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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

10. Ruotsinkylan

kortteleita 10025-10027, osaa korttelista 10024, katualueita, yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevaa aluetta sekd maa- ja metsa-
talousaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat kortte-
lit 9503-9505, osa korttelista 9502 seka niihin liittyvat katu- ja suo-
javiheralueet seka yhdyskuntateknistéa huoltoa palveleva alue.

Kaavan nimi:
Sammonmaki Il asemakaava ja asemakaavan muutos

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympaériston toimialue, Kaavoitus
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metria.
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TIIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Tuusulan etelara-
jalla Helsinki-Vantaan lentokentan pohjoispuolella sijaitsevaa
Sammonmaen asuinaluetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa ymparis-
tohairiota aiheuttamattomien teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nusten rakentamisen alueelle. Alueella ei sallita uutta tai korvaa-
vaa asuinrakentamista, mutta korjausrakentaminen seka sisatilo-
jen muutokset ovat mahdollisia. Kaavamaarayksilla kiinnitetaan
erityista huomiota alueen vaiheittainen muutokseen tydpaikka-alu-
eeksi niin, etta toimintojen sekoittuessa asumiselle sailyisi edel-
leen terveelliset ja turvalliset olosuhteet.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kunnan aloitteesta,
vaikkakin pientaloalueen asukkaat ovat toivoneet epaselvaan
kaavatilanteeseen ratkaisua, silla kaavamuutosalue on ollut pit-
kaan rakennuskiellossa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa Sammonmaen asuin-
alueen asemakaava vastaamaan alueella voimassa olevaa oi-
keusvaikutteista Focus-osayleiskaavaa. Vuonna 2017 voimaantul-
leessa Focus-alueen osayleiskaavassa Sammonmaen asuinalue
on osoitettu tydpaikka- ja palveluvaltaiseksi alueeksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista mm. siten, ettd se lisda tydpaikkatonttien saatavuutta
Tuusulassa. Teollisuus-, varasto- ja toimistokerrosalaa syntyy
noin 27 750 k-m?. Rakennusoikeus korttelialueilla maaraytyy paa-
osin tehokkuusluvun e=0.5 mukaan. Suunnittelualueen kokonais-
pinta-ala on noin 9,6 ha.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kunnallisteknii-
kan rakentamiskustannuksia ilman arvonlisaveroa arviolta noin
2,3 milj. euroa. Arvioidut kustannukset syntyvéat alueen tieston le-
ventamisesta ja asfaltoinnista seka kunnallistekniikan perusparan-
tamisesta. Arviossa ei ole huomioitu mahdollisia maanhankintaku-
luja.

Korttelialueet ovat yksityisessa omistuksessa. Pientalotontien
maanomistajien kanssa ei ole tarkoitus tehdd maankayttésopi-
muksia. Valtuuston paatoksen (Maapoliittiset periaatteet Sam-
monmaen alueella, Valt. 8.2.2021 § 3) mukaan, Sammonmaki Ill
kaava-alueella ei tehda maankayttésopimuksia omakotirakennus-
ten korttelialueen muuttuessa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Alueella jo olemassa olevan teollisuuskiinteiston
kanssa on laadittu maankayttdsopimus. Sopimuksesta kunnalle
muodostuu maankéayttokorvauksia n. 29 000 euroa.

Yksityisesta maanomistuksesta johtuen suunnittelualueen muun-
tuminen tyopaikkapainotteiseksi alueeksi on rijppuvainen alueen
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maanomistajien tahdosta myyda kiinteistbjaan yrittajille tai vaihto-
ehtoisesti ruveta harjoittamaan kaavaratkaisun mahdollistamaa
yritystoimintaa rakennuspaikallaan.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille 2.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 3.10. —
4.11.2019 vélisena aikana, jolloin siitd annettiin 4 lausuntoa ja ja-

tettiin 6 mielipidetta. Asukastilaisuus jarjestettiin 16.10.2019.

Kuntakehityslautakunta péaatti kokouksessaan 29.4.2020 asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville 14.5.-18.6.2020 véaliseksi
ajaksi. Vallitsevan koronaepidemian vuoksi asukastilaisuus kor-
vattiin kunnan verkkosivuilla julkaistulla esitysmateriaalilla seka
kaavoittajan ilta-aikaisella puhelinpaivystyksella maanantaina
25.5.2020 ja keskiviikkona 3.6.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin
10 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 26.4.2021 (8 146) laadi-
tun Sammonmaki lll asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
ehdotuksen seka luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laa-
ditut vastineet ja paatti asettaa asemakaavaehdotuksen MRA

27 8:n mukaisesti ndhtaville muistutusten ja lausuntojen esitta-
misté varten. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 6.5.-7.6.2021 va-
lisen ajan. Asemakaavasta jarjestettiin asukastilaisuus etayhtey-
den avulla 19.5.2021. Tilaisuuteen osallistui yksi vieras. Asema-
kaavaehdotuksesta saatiin 8 kpl viranomaisten lausuntoja sen ol-
lessa julkisesti ndhtavilla. Lausunnot kohdistuivat paaasiassa me-
lun suojaukseen ja pohjaveden suojeluun. Kaavaehdotukseen
tehtiin nahtavillaolon jalkeen véahaisia muutoksia, jotka on esitetty
yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Kaava-
ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan paatavoitteena on muuttaa Sammonmaéen asuin-
alue tyOopaikka-alueeksi Focus-alueen osayleiskaavan mukaisesti
seka vakiinnuttaa alueen suunnittelutilanne, jotta pitkaan jatkunut
rakennuskielto voidaan poistaa. Olemassa oleva asuminen voi
sdilya alueella vaistyvana toimintona, mutta aluetta ei tulla kehitta-
maan asumisen ehdoilla.

Alueen viihtyvyyden sailymisen kannalta tavoitteena on yhdistaa
asuminen ja tyopaikkatoiminnot toimivaksi kokonaisuudeksi niin,
ettd MRL 54 § maarittamat asemakaavan siséltovaatimukset to-
teutuvat. Kaavamaarayksissa pyritéan huomioimaan alueen vai-
heittainen muutos ty6paikka-alueeksi niin, etta toimintojen sekoit-
tuessa asumiselle on edelleen terveelliset ja turvalliset olosuhteet.

Ymparistonsuojelun kannalta tarkeimpana tavoitteena on pinta-
seka pohjavesien suojelu, silla alue sijoittuu kokonaisuudessaan
vedenhankintaa varten tarkedlle pohjavesialueelle.

Kunnan strategisten tavoitteiden nakokulmasta kaavaratkaisun
tavoitteena on lisata tyopaikkatonttien saatavuutta Tuusulassa
seka kasvattaa tydpaikkaomavaraisuutta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9,6 ha.

Rakentamiseen varattujen tyopaikka- ja varastorakentamisen
korttelialueiden pinta-ala on noin 5,8 ha. Kaavan katualueiden yh-
teispinta-ala on noin 1,8 ha, suojaviheraluetta osoitetaan noin

1,9 ha ja yhdyskuntateknisen huollon kayttéon noin 0,1 ha kokoi-
nen alue.

Tyo6paikka- ja varastorakentamisen korttelialueelle rakennusoi-
keutta muodostuu paasaantoisesti tehokkuusluvulla e=0.5.
Poikkeuksina ovat Puusepantien paadyssa sijaitsevan ohjeellisen
rakennuspaikka (nro. 4), jonka rakennusoikeus on osoitettu lu-
kuna (2 000 k-m?) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue kaava-alueen pohjoisosassa

(10 k-m?).

Asemakaavan kokonaiskerrosala on 27 750 k-m? ja suurin sallittu
kerrosmaara on kaksi.
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Muutettavan asemakaavan rakennusoikeus asuinrakennuspai-
koilla maaraytyi tehokkuusluvun e=0.1 mukaan, mika tuotti raken-
nusoikeutta yhteensa 5 305 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa kaava-
muutoksella 20 944 k-m?2.

Asemakaavalla muodostuu tydpaikkoja arviolta noin 190 kpl kayt-
téen laskentaperiaatetta 1 tp/150 k-m2. Arvio on luonteeltaan
suuntaa antava ja riippuu vahvasti alueelle sijoittuvien yrittgjien
toimialoista ja tilojen kaytosta.

Alueen liikennetuotos kaavan mukaisen rakentamisen toteutu-
essa on arviolta noin 750-850 ajoneuvoa paivassa, josta raskaan
liikenteen osuus olisi noin 10 %. Laskennassa on mukana Puuse-
pantien kautta kulkeva lapikulkuliikenne, joten lukema ei taysin oi-
keellisesti kuvaa alueen todellista likennemaaraa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Suunnittelualueen ldhtékohdat ja nykytila

Kaavamuutosalueella on 19 asuinrakennukseksi luokiteltua oma-
kotitaloa tai vapaa-ajan asuinrakennusta. Vakituisia asukkaita alu
eella asuu noin 50. Alueen asuinrakennuksista noin puolet on ra-
kennettu 50-luvulla ja puolet 60-luvulla. Rakennusten kunto vaih-
telee suuresti. Asuinalueen laidalla on lisdksi muutama yritys-
tontti, jotka ovat pienpajateollisuuskayttssa.

Tiestd on suunnittelualueella paallystamatonta ja kapeiden ajora-
tojen leveyksien vaihdellessa neljasté viiteen metriin. Teiden pien
tareet on ojitettu avo-ojin.

Maastonmuodoiltaan Sammonmaen asuinalue on korkeustasoil-
taan vaihtelevaa, kuitenkin pddosa asuinrakennuspaikoista sijoit-
tuu tasaiselle maalle. Korkeusvaihteluita on erityisesti Ahavan- ja
Osmalanteiden kohdalla, jossa rinne laskee voimakkaasti pohjoi-
seen teiden pituuskaltevuuden ollessa jopa noin 15 %.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenotonkannalta tarkeéalle
Matakiven pohjavesialueelle. Sammonmaen asuinalueesta noin
500 metria koilliseen sijaitsee HSY:n (Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyma) hallinnoima Kuninkaanlahteen pohjave-
denottamo seka YIT:n vedenottamo.

Muutama kilometri Sammonmaelta etel&d&n pain sijaitsee Helsinki-
Vantaan lentoasema, jonka lentoliikenne tuottaa Sammonmaéaen
asuinalueelle merkittavan maaran lentokonemelua. Asuinalueen
vieressa sijaitsee Sammonmaen tyopaikka-alue, jolle on sijoittu-
nut runsaasti teollista toimintaa. Tydpaikka-alueen merkittavimmaét
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toimijat ovat asuinalueen itdpuolella sijaitseva Rudus Oy:n betoni-
tuotetehdas ja etelapuolella sijaitsevat YIT Oy:n varikkotoiminnot
sekad Peab Oy:n asfalttiasema. Asfalttiaseman yhteydessa on kivi-
aineisten otto- ja murskaustoimintaa. Focus-alueella on vireilla
my0Os muita kiviaineksen ottolupaprosesseja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympaéristo
asettaa erityisia vaatimuksia (TY-17)

Kaavamaaraysten mukaan TY-17 korttelialueelle saa rakentaa
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus-, varasto- ja toimis-
torakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle saa perustaa
tyopaikkatoimintaa palvelevan ruokalan tai kahvilan. Ulkovaras-
tointiin korttelialueella saa kayttaa enintaan puolet rakennuspai-
kan pinta-alasta.

TY-17 korttelialueita koskee myos lisdamaaraykset, joiden mukaan
alueella olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja
laajentaa asuintiloja rakennuksen rungon sisélla siten, ettei asun-
tojen lukumé&ara kasva. Lisaksi asunnoilla on oltava erillinen oles-
kelupiha.

Asutuksen ja pohjaveden lasnéolosta johtuen, alueelle ei saa si-
joittaa toimintaa, joka aiheuttaa ympariston pilaantumista, kuten
aineen, melun, poélyn, tarinan tai hajun paastamista tai jattamista
ympéaristoon. Kemikaalien ja jatteiden laitosmainen ka&sittely on
myos Kielletty.

Alueen kaavanmukainen rakentamistehokkuus on suuri. Tydpaik-
katoiminnot pyritdan ohjaamaan ensisijaisesti rakennusten sisalle
tai katosten alle. Ratkaisulla pyritddn minimoimaan toiminnan vai-
kutuksia mm. asutukselle ja pohjavedelle. Tydpaikka- ja varasto-
rakentamisen korttelialueilla rakennusoikeus muodostuu paa-
saantoisesti tehokkuusluvulla e=0.5, paitsi yhdella rakennuspai-
kalla (rak.paikka 4, kortteli 9505) Puusepantien varrella, jolla ra-
kennusoikeus maaraytyy lukuna. Kyseisen rakennuspaikan tehok-
kuus on hieman muuta aluetta alhaisempi, silla se on maaston-
muotojen vuoksi hankalasti kokonaan hyédynnettavissa. Raken-
nusoikeuden lisaksi rakentamisesta 20 % voi toteuttaa katoksina
kerrosalaan laskematta, mikali katos on seinanalaltaan avoin va-
hintdan 30 %.

Korttelialueen rajaukset perustuvat paaosin muutettavan asema-
kaavan asuinkortteleiden rajoihin. Ahavantien, Osmolantien ja
Otavaisentien katualueiden leveyksiin ja k&&ntopaikkojen mitoi-
tuksiin on jouduttu tekemaan laajennuksia aikaisempaan asuin-
aluekaavaan nahden, jotta se vastaa paremmin tytpaikkatoimin-
nan edellyttaman liikkenndinnin vaatimuksiin. Kaavassa rakennus-
paikan vahimmaiskooksi on maaritelty 900 m?, mika on tytpaikka-
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alueeksi pieni. Talla on pyritty tuomaan joustavuutta rakennus-
paikkojen muodostamiseen. Tonttijako alueella on ohjeellinen.

Rakennuksille julkisivun enimmaiskorkeudeksi on asetettu kah-
deksan metrid, jottei alueelle syntyisi asuinpihoja hairitsevasti var-
jostavia rakennuksia. Lisaksi kaavassa maarataan, etta kaava-
alueen rakennukset saa rakentaa enintdén kaksi kerroksisina.
Kattokaltevuus saa olla enintaan 1:2,5. Korttelialueen rakennus-
ten vesikaton ja sitéa taydentavien rakennusosien tulee olla savyl-
taan tumman harmaita, jos kattoa ei toteuteta viherkattona. Maa-
rayksella luodaan alueen rakennuskannalle varillisesti yhtenaista
iimetta. Katoille ja julkisivuille on mahdollista sijoittaa aurinkopa-
neeleita ja -keraimia.

Ulkovarastoinnin rajoittaminen puoleen rakennuspaikan pinta-
alasta perustuu tavoitteeseen sailyttda alueen yleisilme rakennet-
tuna ymparistona. Toiminnan ohjaaminen sisatiloihin vahentaa
ymparistéon koituvia ymparistdvaikutuksia kuten melua. Ulkova-
rastointia ei kaavaratkaisussa ole haluttu kielté&a kuitenkaan koko-
naan. Ulkovarastointialueet tulee aidata vahintadan 180 cm korkui-
sella melulta suojaavalla umpiaidalla asutuksen ja asuinpihojen
vastaisella rajalla.

Korttelialueen toimintaa on rajoitettu melumaarayksella, siten, etta
toiminnasta aiheutuva kokonaismelutaso ei saa ylittdéa 55 dBA
LAeq paivalla 7-22 eika 45 dBA LAeq yolla, mitattuna lahimman
asuinrakennuspaikan rajasta. Maarayksella on pyritty lisaamaan
alueelle jadvan asutuksen asumisviihtyvyytta.

Suojaviheralue (EV-10)

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu noin 1,9 ha kokoinen
suojaviheralue, joka on varattu kunnan tarpeisiin. Alueelle voi-
daan rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvitsemia allas-,
oja- ja patorakenteita seka muuta kunnallistekniikkaa kuten vesi-
ja viemarilinjoja. Suojaviheralue toimii my6s puustoisena nakoes-
teena tulevan teollisuuden ja Huhtariihen asutuksen valilla.

Kaavaratkaisun toteutuessa suunnittelualueen vetta lapaisematto-
mat pinnat tulevat lisddntymaan, silla kaavassa edellytetaan tyo-
paikka- ja varastointitoimintojen ajo- ja pysakointialueiden seka
jateastian sijoituspaikan pinnoittamista. Vetta lapaisemattomat
pinnat lisaantyvat myos rakennustehokkuuden kasvaessa. Kovien
pintojen kasvu lisd& kaavamuutosalueen hulevesien viivytystar-
vetta, johon EV-10 alueella pyritdan osittain vastaamaan kiinteis-
tokohtaisen hulevesien hallinnan liséksi.

Lentokentan laheisyyden vuoksi EV-10 alueen hulevesirakentei-
den tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan, etteivat
ne houkuttele lentoturvallisuutta vaarantavia lintuja tai lepakoita.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue (ET

Alueella toimii Sammonmaéaen asuinaluetta palveleva jateveden-
pumppaamo. Pumppaamolle on osoitettu pieni ohjeellinen raken-
nusala.

Asuminen

Lahtokohdat

Alueella on 19 asuttua omakotitaloa, joissa asuun noin 50 asu-
kasta. Rakennusten kunto vaihtelee suuresti. Alueella asuu myds
lapsiperheita.

Asuminen ja teollinen toiminta ovat sijoittuneet alueelle suunnitte-
lemattomasti ja sattumanvaraisesti, joka on seurausta 50- ja 60-
luvuilla harjoitetusta ilman kunnollista yhdyskuntasuunnittelua ta-
pahtuneesta rakentamisesta. Toisaalta Seutulan lentokentéan ke-
hittyminen vilkasliikenteiseksi kansainvaliseksi lentoasemaksi on
muokannut alueen olosuhteita suopeammaksi tyopaikkarakenta-
misen kuin asuinrakentamisen kehittdmiselle. Alueen historiaa on
avattu tarkemmin selostuksen loppupuolella kappaleessa: Alueen
historia.

Focus-alueen osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu vaih-
toehtotarkasteluja, joissa tutkittu mm. asutuksen sailyttamista alu-
eella. Osayleiskaavaratkaisuksi tarkentui lopulta vaihtoehto, jossa
asuminen osoitettiin vaistyvaksi tyopaikkatoimintojen tielta. Teolli-
suus- ja varastointitoiminnot kestavat mm. lentokonemelua asu-
mista paremmin. Focus-alueen osayleiskaavan selostuksessa pe-
rustellaan uuden asuinrakentamisen kieltdmisté lentokonemelun
ohella my6s silla, ettei Focus-alueen osayleiskaavassa asuinalu-
een valittdmaan laheisyyteen suunniteltu toiminta jata suotuisia
olosuhteita omakotitaloasumiselle. Focus-alueen osayleiskaavan
mukanaan tuomia asumisen laatua heikentavia tekijoita ovat mm.
luonnonympariston katoaminen tuotanto- ja logistiikkatoimintojen
alle sek& alueen kasvavat liikennevirrat.

Kaavaratkaisu

Kaavassa kielletdan uusien ja korvaavien asuinrakennusten ra-
kentaminen. Kielto perustuu alueen asumiselle epasuotuisiin len-
tokonemelutasoihin sek& Focus-alueen osayleiskaavaan.

Asuntojen rungon sisélla tapahtuva asuntilojen laajennusrakenta-
minen sallitaan. Asuntoja on myds mahdollista peruskorjata.
Asuinrakennusten rungon sisélla laajentaminen ei ole ristiriidassa
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alueen lentokonemelurajoitusten tai yleisen lupakaytannon eika
Focus-alueen osayleiskaavan kanssa.

Kaavaratkaisussa alueen uusien toimintojen sijoittuminen alueelle
jaljelle jaavan asumisen kanssa rinnakkain on huomioitu kaava-
maarayksissa. Tyopaikka- ja varastointitoiminnan tulee olla ympa-
ristohairiota aiheuttamatonta. Lisaksi maaraykset tarkentavat mm.
ulkovarastoinnin maaraa, aitaamista, melun paastamiseen ympa-
ristoon, teollisuus- ja varastorakennusten korkeuksia yms. seik-
koja, joilla on vaikutusta asumismukavuuteen.

Liikenne

Lahtokohdat

Ainut Sammonmaen asuinalueelle johtava katu on Puusepantie,
joka yhdistyy Kuloméentiehen (st 152) hieman ennen Tuusu-

lan vaylan (kt 45) ylikulkusiltaa. Tulevaisuudessa alueen liikkenne-
jarjestelman rungon tulee muodostamaan Keha IV (mt 152), joka
tulee kulkemaan Kulomaentieta pitkin, jatkuen Focus-alueen
poikki aina Vantaan lapi Hameenlinnanvaylalle (vt 3). Tuusulan-
vaylan kautta asuinalueelta on hyvat likenneyhteydet autolla mm.
Vantaalle ja Helsinkiin. Kuloméaentieta pitkin suunnittelualueelta
paasee Maantiekylan tyopaikkakeskittyman lapi Korsoon ja siita
edelleen Lahden vaylalle (vt 4). Naista lahtokohdista suunnittelu-
alueen saavutettavuus autolla on hyva.
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Kuva 1 Keskeisimmat etdisyydet suunnittelualueelta.

Asuinalueen sisainen tiestd koostuu viidesta kadusta, joista Aha-
vantie, Osmolantie seka Otavaisentie ovat tonttikatuja ja Puuse-
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pantie seka Lemmintie kokoojakatuja. Kadut ovat paallystamatto-
mié& hiekkateité ja niiden ajoradanleveys vaihtelee neljasta viiteen
metriin
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Kuva 2 Sammonmaen asuinalueen katuverkko
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Asuinalueen kadut ovat jddneet asemakaavoituksesta huolimatta
kapeiksi hiekkateiksi, eiké kunta ei ole ottanut katualueita hal-
tuunsa MRL 95 8:n mukaisesti. Alueelle vuonna 1999 voimaan
tulleessa asemakaavassa (entinen rakennuskaava) asuinalueen
tonttikatujen katualueet on mitoitettu noin 10 metria leveiksi ja ko-
koojakatujen15—20 metria leveiksi.

Sammonmaen asuinalueen liikenne koostuu paaasiassa asuinra-
kennuspaikkoihin liittyvasta henkildautoliikenteesta. Puusepan-
tiella kulkee lisaksi asiakasliikennettd, jonka tuottaa Puusepantien
varrella olevat kaksi yrityskiinteistod. Puusepéantieta kayttaa myos
Makiniityn alueen asukkaat ja toimijat. M&kiniityssa on 10 yksityi-
sessa omistuksessa olevaa kiinteistta, joista osa on asuinkay-
tossé ja osa yritysten ulkovarastointikaytossa.

Tammikuussa 2019 tehdyn liikennemaaralaskennan mukaan
Puusepantien keskivuorokausilikenne oli Lemmintien risteyksen
kohdalta mitattuna 400-500 ajoa vuorokaudessa. Raskaan liiken-
teen osuus kokonaisliikkenteesta oli noin 5 %.
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R TRV /R .
alaskennasta (2019). Punainen viiva kuvastaa mittauspistetta.
Sammonmaen asuinalueella ei ole kevyen liikenteen vaylia. Puu-
sepan-, Ahavan- ja Osmolantien paihin on ajantasakaavassa
osoitettu kevyenliikenteen vaylat, mutta ne eivat ole toteutuneet.
Lahin kevyen liikenteen vayla sijaitsee noin 50 metrin paassa
Sammonmaen asuinalueesta Lemmintien ja Puusepéantien ris-
teyksesta itdan. Suunnittelualue kytkeytyy taman yhteyden myéta
Vanhan Tuusulantien ja Kulomaentien kevyen liikenteen vayliin.

Vaikkakin Sammonmakeen on kevyen liikenteen yhteys ole-
massa, ongelmaksi sen laajamittaiselle hyddyntamiselle muodos-
tuu Sammonmaen pitkat etaisyydet l[ahimpiin asutuskeskittymiin.
Tuusulan puolella lahimmat asuinalueet ovat Huhtariihen-, Haara-
tien ja Kalliorinteen asuinalueet, joilta etaisyydet kevyen liikenteen
vaylia pitkin Sammonmaen asuinalueelle vaihtelevat yhden ja kol-
men kilometrin valilla. Asukkaita em. asuinalueilla asuu arviolta
vain muutamia satoja, eik& kyseisi& asuinalueita ole Tuusulan
yleiskaava 2040 -ehdotuksessa osoitettu asumiseen. Kevyen lii-
kenteen turvallisuutta heikentava seikka on, etta ainut tapa paasta
kevytta liikennettd hyddyntaen Sammonmaen asuinalueelle on
kulkea paljon raskasta lilkennetta tuottavan Sammonmaen tyo-
paikka-alueen lapi.

Julkisen liikenteen saavutettavuus Sammonmaéen asuinalueelta
on valttava, mutta olemassa. Alueen lahimmat julkisen liikenteen
pysakit sijaitsevat Tuusulanvaylan ja Kulomaentien risteyskoh-
dassa noin kilometrin paassa Sammonmaen asuinalueelta itdan
pain mentaessa. Nailta pysakeilta likennoivat HSL:n yllapitamat
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linja-autolinjat 641 ja 642. Linja 641 lahtee Keravan rautatiease-

malta ja kulkee Hyrylan kautta Tikkurilaan. Linja 642 alkaa Van-

taan Leinelastd, josta se jatkaa Riihikallion ja Lahelan lapi paate-
pysakilleen Hyryldaan. Linjan 642 kautta on mahdollista liittya ke-
haradan raitiotielikenteeseen Leinelan rautatieasemalta.

Suunnittelualueeseen nahden lahimmat rautatieasemat sijaitsevat
Vantaan Leineldssé ja Korsossa. Leinelan asemalta on suunnitte-
lualueelle matkaa noin viisi kilometrid ja Korson asemalta noin
kuusi kilometria.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan katuverkko pohjautuu ratkaisuiltaan ajantasakaa-
vassa esitettyyn katuverkkoon. Muutoksen kohteena oleva kaava
on kuitenkin mitoitettu pientalorakentamista silmalla pitaen, eika
sen tilavaraukset riité tyopaikkaliikenteen leveammille ja raskaam-
mille ajoneuvoille. Tonttikatuja (Ahavantien, Osmolantien ja Ota-
vaisentien) joudutaan leventdmaan yhdesta kahteen metria, jol-
loin katualueen leveys on 12 metria ja myds kaantopaikkoja laa-
jennetaan. Risteyksiin on tehty kuorma-auton kaantymisen mah-
dollistamat viisteet seka varattu likenneturvallisuuden edellytta-
mat nakemaalueet.

Ajoradan leveys Otavaisentiella on kaavaratkaisussa oletettavasti
noin 6,5 metria ja paattyvilla tonttikaduilla noin 6 metria. Liikenne-
ratkaisut tarkentuvat myohemmin katusuunnittelussa. Suunnitte-
lun alkuvaiheessa oli tavoitteena, etta osa katualueesta varattai-
siin ajoradasta erotetulle jalankululle, mutta tasta tavoitteesta on
jouduttu paikoin luopumaan alueen suurten korkeuserojen ja ra-
kennetun ympariston tuoman ahtauden vuoksi. Ajoradasta ero-
tettu jalankulku voidaan toteuttaa Lemmintiella ja Puusepantiella
seka mahdollisesti myds Otavaisentiella. Ahavantien ja Osmolan-
tien tasauksia joudutaan nostamaan kaantdpaikkojen luona ja
vastaavasti leikkaamaan makien huipuilta ja lisdksi ajoradoilla tu-
lee leveat pientareet/luiskaukset. Tasta huolimatta pituuskalte-
vuus jaa rinteissa hyvin suureksi (n. 11-12 %). Mikali nousua halu-
aan loiventaa, tulisi Ahavan- ja Osmolanteiden katualueita leven-
taa merkittavasti, mika johtaisi rakennuspaikkojen pienenemiseen
tai nostaa kadantopaikkoja lahella olevien rakennuspaikkojen kor-
keusasemaa. Rakennuspaikkojen korkeusasemaan ei kuitenkaan
ole kaavaratkaisussa sdannelty maarayksilla, koska osa kiinteis-
toista on jo rakennettu ja tayttaminen voisi lisdksi aiheuttaa hait-
taa kaavan pohjoisosassa kulkeville maanalaisille johdoille. Liuk-
kauden torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta ras-
kaammat ajoneuvot paasevat rinteet ylos talvisin.
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Ahavan- ja Osmolanteiden paissa olleet toteutumattomat kevyen
likenteen katuvaraukset on kaavamuutoksessa katsottu tarpeet-
tomiksi ja ne on osoitettu suojaviheralueeksi, jota voidaan hyo6-
dyntaa aurauksen lumitilana.

Suunnittelualueen ymparille ollaan laatimassa Focus-liikekeskuk-
sen asemakaavaa, jonka katuratkaisut tulevat vahvasti kytkeyty-
maan myos Sammonmaen asuinalueen liikenteen jarjestamiseen.
Focus-liikekeskuksen asemakaavaluonnoksessa (2015) ajoyhteys
Sammonmaen asuinalueelle Puusepantielta ja Lemmintielta kat-
keaa. Korvaava tieyhteys alueelle on osoitettu uuden katuyhtey-
den kautta Puusepantien ja Ahavantien risteykseen. Ratkaisu pe-
rustuu Focus-alueen osayleiskaavaan. Nama liikkenneratkaisut tar-
kentuvat myéhemmissé kaavamuutoksissa, kun asfalttiaseman
ymparistéa suunnitellaan uudelleen.

Liikennetarkastelun mukaan alueen liikennetuotos asemakaavan
toteutuessa olisi noin 850 ajoa vuorokaudessa, josta raskaan lii-
kenteen osuus olisi noin 10 %. Keskivuorokausiliikennearvio on
suuntaa antava, silla alueen lopullinen liikennetuotos on riippuvai-
nen alueelle sijoittuvien yritysten tyontekija- ja asiakasmaarista
seka yritysten toiminnan laadusta. Nykyiseen 400-500 ajoa vuo-
rokaudessa kasittdneeseen liikennetuotokseen verrattuna alueen
likennemdaara kasvaa huomattavasti. Laskennassa on mukana
myds Puusepantien kautta kulkeva lapikulkuliikenne, joten lukema
ei taysin oikeellisesti kuvaa alueen todellista likenteen kasvua.
Julkisen lilkenteen osalta kaavaratkaisu nojaa ymparéivan maan-
kayton julkisen liikenteen ratkaisuihin. Focus-alueen ja Keha 1V:n
rakentuessa on oletettavissa, ettd myos suunnittelualueen julki-
sen liikkenteen saavutettavuus paranee.

Autopaikkojen vahimmaismaarat kaava-alueella ovat:

-toimistotilat 1 autopaikka / 50 k-m?
-teollisuustilat 1 autopaikka / 150 k-m?

-varastotilat 1 autopaikka / 200 k-m?
-asunnot 2 autopaikkaa / asunto
Palvelut
Lahtokohdat

Alueella tai sen lahistolla ei ole julkisia tai yksityisia palveluja. La-
himmat palvelut sijaitsevat Riihikalliossa, jonne on Sammonma-
eltd matkaa noin viisi kilometria. Tuusulan kuntakeskuksen Hyry-
lan ja Vantaan Tikkurilan palvelut sijaitsevat alueelta noin kahdek-
san kilometrin paéssa.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei mahdollista kaupan palvelujen tuloa alueelle,
koska se olisi vastoin Focus-alueen osayleiskaavan P-3 merkin-
taa. Alueen sijainti, ahdas katuverkko ja olemassa oleva asutus ei
luo hyvia olosuhteita runsasta asiakasvirtaa vaativille kauppa- tai
palvelutoimintojen osoittamiselle alueelle. Kaavassa on erikseen
sallittu alueen ty6paikkatoimintaa tukevan ruokalan tai kahvilan
sijoittuminen alueelle.

Luonnonymparisto ja pohjavesi

Lahtokohdat

Sammonmaen asuinalue on kokonaisuudessaan rakentunut, jo-
ten alueen alkuperéiset luontoarvot ovat havinneet alueen raken-
tamisen myota. Alueella ei luontoselvitysten mukaan ole merkitta-
vid luontokohteita. Asuinalueen kasvillisuus muodostuu l&ahinna
pihapuista ja pensasaidoista. Suunnittelualueen pohjoisosassa
sijaitsee lahes luonnonmukaisessa tilassaan olevaa sekametsaa,
jolla kasvaa mm. haapoja, kuusia ja koivuja. Tuusulan osayleis-
kaava-alueiden luontoselvityksessa (Faunatica 2014) tai Tuusulan
Focus-alueen luontoselvityksesséa (Enviro 2016) pohjoisosan met-
siko6lla ei ole todettu olevan erityisia suojeltavia arvoja. Ajantasa-
kaavassa metsikkd on merkitty maa- ja metséatalousalueeksi.

Em. luontoselvityksissa tutkittiin myos elainkuntaa Sammonméen
asuinalueella. Faunatican (2014) ja Environ luontoselvityksessa
(2016) suunnittelualueella havaittiin muutamia pohjanlepakon yli-
lentoja. Asuinalueen ei kuitenkaan todettu olevan tarkea lepakoi-
den ruokailu-, lisdantymis- tai levahdyspaikka. Lepakkohavainto-
jen maarien todettiin olevan myds niin vahaisia, ettei havainnoilla
selvityksen mukaan ole vaikutusta alueen maankayténsuunnitte-
luun.

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten
tarkealle pohjavesialueelle (Matéakivi). Matakiven pohjavesialu-
eelle on laadittu suojelusuunnitelma vuonna 2003. Alueelle on
keskittynyt viime vuosien aikana lisda erilaista teollisuus- ja yritys-
toimintaa, minka seurauksena myds raskaan liikenteen maaré on
lisdantynyt. Lisdksi kdynnissa on merkittavia suunnitteluhankkeita,
mm. Focus-liikekeskus ja Keh& IV -asemakaavat, jotka toteutues-
saan tulevat muuttamaan alueen kayttdmuotoa. Vedenoton tur-
vaamiseksi ja riskien hallitsemiseksi Matakiven pohjavesialueen
suojelusuunnitelma paatettiin paivittaa vuoden 2017 aikana.
Suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi vedenottamoa, joista
HSY:n vedenottamoa koskee Lansi-Suomen vesioikeuden
13.10.1980 antama paatds Kuninkaanldhteen vedenottamosta
(80/1980A).
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Pohjaveden suojelusuunnitelman mukaan. Matakiven pohjavesi-
alue muodostuu pohjois-etelasuuntaisesta harjusta ja sen yhtey-
dessa olevasta deltamuodostumasta. Varsinaiseksi pohjaveden
muodostumisalueeksi on rajattu sora- ja hiekkavaltaiset harju-
muodostuma-alueet, jotka erottuvat maastossa pinnanmuotojen ja
puuston perusteella. Matakiven pohjavesialue jakaantuu pohjois-
osan A-alueeseen ja eteldosan B-alueeseen. Sammonmaki sijait-
see naista B-osassa. Alueita erottaa kalliokynnys, joka estaa poh-
javeden virtauksen A- ja B-alueiden valilla. Lisaksi kallionpinta ko-
hoaa molemmilla alueilla monin paikoin laajahkoiksi kalliopaljas-
tuma-alueiksi, joiden liepeille kerrostuneiden moreenikerrosten
kautta on yhteys irtomaakerroksiin varastoituneeseen pohjavesi-
muodostumaan. Geofysikaalisten tutkimusten avulla on tunnis-
tettu kalliopainanteisiin muodostuneet paaasialliset pohjavesial-
taat, joihin pohjavedenottamot sijoittuvat.

Matakiven pohjavesialueen kemiallinen tila on luokiteltu huonoksi.
Paaasialliseksi kemiallista tilaa heikentavaksi aineeksi on tunnis-
tettu klooratut hiilivedyt (ns. liuotinyhdisteet). Sammonmaen teolli-
suusalueella on pohjaveden todettu pilaantuneen klooratuilla hiili-
vety-yhdisteilla — mm. tetrakloorieteenilla, trikloorieteenilla, tri- ja
dikloorietaanilla sek& niiden hajoamistuotteilla. Kloorattuja hiilive-
tyja esiintyy seka maakerroksiin varastoituneessa pohjavedessa
ettd kallion ruhjeissa ja rakosysteemeissa esiintyvassa kalliopoh-
javedessa. Alueella on tehty useaan otteeseen pohjavesitutkimuk-
sia, joilla on pyritty selvittdméaan pilaantuneen pohjaveden levin-
neisyytta ja suunnittelemaan pohjaveden puhdistustoimenpiteita.
Kloorattujen hiilivetyjen poistaminen kokonaan seka syvemmista
maakerroksista ja kallioraoista etta pohjavedesta on vaikeaa

ja hidasta. Suojapumppauksella on pyritty varmistamaan, etta
kloorattuja hiilivetyja ei kulkeudu Kuninkaanlahteen ottamon ve-
denottokaivoihin asti. Liséksi pohjavetta pilaavien aineiden pitoi-
suuksia tarkkaillaan useasta havaintoputkesta paastodlahteen ja
vedenottamon valiselld alueella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myoté alueen pohjoisosassa sijaitseva maa- ja
metsatalousalue (M) muutetaan suojaviheralueeksi (EV-10), jolle
sallitaan hulevesiteknisten rakenteiden, kuten viivytysaltaiden, ra-
kentaminen. Hulevesirakenteiden rakennuttaminen EV-10 alu-
eelle vaatii, etta metsikon puita kaadetaan hulevesirakenteiden
tieltd. Merkint& kuitenkin turvaa puuston sailymisen kuin alueen
sailyttdminen maa- ja metsatalouskaytossa.
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Asuinalueen pihapuita tullaan todennakoéisesti kaatamaan kortteli-
alueiden kayttotarkoituksen muuttuessa asumisesta tyopaikkapai-
notteiseksi. Kaavaratkaisussa on kuitenkin osoitettu katujen ym-
parille istutettavaa aluetta, jolle on istutettava myods puita.

Asemakaavassa on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta ja
hulevesien jarjestamisesta.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa joka aiheuttaa ymparisto-
suojelulain tarkoittamaa ymparistonpilaantumista. Kaavassa on
kielletty pohjaveden korkeutta, laatua ja maaraa vaarantavat toi-
menpiteet ja pohjaveden suojeluun on kiinnitettava erityista huo-
miota. Kemikaalien ja jatteiden laitosmainen kasittely on kielletty.
Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka vaatii ymparistéluvan tai
lakiin 390/2005 perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien kasitte-
lysta ja varastoinnista.

Rakennuspaikan pohjaveden paineellisuus ja pohjaveden pinnan
korkeus tulee selvittdéa ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakenta-
misen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
Savipeitteisella alueella on rakentamisessa kaytettava tekniikkaa,
jolla paineellisen pohjaveden purkautumista voidaan hallita ja mi-
nimoida. Alueelle ei saa rakentaa maalampokaivoja tai kenttia,
eika oljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja oljysailidita. Alu-
eella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoai-
neita eikda muita pohjavetta vaarantavia aineita.

Korttelin paakayttotarkoitukseen liittyvat ulkovarastointialueet,
moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoi-
tuspaikka tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla pintamateriaa-
lilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja niiden valu-
mavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivon kautta sadevesiviemariin.
Maaraysta ei kuitenkaan sovelleta, mikali rakentaminen liittyy
asuintiloja palvelevaan rakentamiseen, kuten asuintilojen laajen-
tamiseen rakennuksen rungon sisalla.

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien pesu on kielletty
muualla kuin kyseiseen tarkoitukseen rakennetussa asianmukai-
sessa tilassa, josta jatevedet johdetaan jatevesiviemariin.

Hulevesien laadulliseen hallintaan tulee kiinnittaa erityista huo-
miota eika korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatua saa
vaarantaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
hule- ja perusvesien jarjestamisesta seka rakennusaikaisesta hu-
levesien hallinnasta.

Kattovedet ja muilta puhtailta pinnoilta tulevat hulevedet tulee
imeyttd& maaperéé pohjaolosuhteiden niin salliessa. Jatevesien
johtaminen ojaan tai imeyttdminen maahan on kielletty.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Sammonmaen asuinalue tukeutuu vahvasti autoliikenteeseen
seka sijaitsee kaukana palveluista seka irrallaan muusta yhdys-
kuntarakenteesta. Vanha rakennuskanta ei mydsk&éan vastaa
energiatehokkuudeltaan nykyaikaista rakentamista.

Kaavaratkaisu

Sammonmaen asemakaava ja asemakaavan muutos kytkeytyy
osaksi laajempaa Focus-kokonaisuutta, jossa tydpaikkatoimintoja
keskitetaan samalle alueelle. Alue sijaitsee seututasolla keskei-
sella paikalla ja alueen saavutettavuus kohentuu entisestaan lii-
kenneyhteyksien kehittymisen myota. Tyopaikkatoimintojen kes-
kittaminen lisaa mm. ekologisesti kestavan tytmatkaliikenteen to-
teuttamismahdollisuuksia.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ekologinen kestavyys myaos ra-
kentamisessa sallimalla energiankerdaimien kuten aurinkopanee-
leiden asentaminen rakennusten julkisivuihin ja katoille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavan mitoitukseen perustuen Tuusulan vesihuoltoliikelaitos on
neuvotteluissa lausunut, etté alueen nykyinen vesihuoltoverkon
kapasiteetti tulee riittdmaan, jos alueelle ei sijoitu yksittaisia suuria
vesimaaria kuluttavia laitoksia. Suunnittelualueen pohjoisimpien
rakennuspaikojen lapi kulkee Myllykylaan johtava @ 160 mm vesi-
johto, joka nakyy ajantasakaavassa rasitteena.

Suunnittelualueen koillisosassa ET-alueella toimii asuinaluetta
palveleva jatevedenpumppaamo. Alueen jatevedet johdetaan pai-
neviemarissa Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman
meriviemaritunneliin, jota pitkin jatevedet kulkeutuvat puhdistetta-
vaksi HSY:n Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Suunnittelualueella ei ole hulevesiviemariverkostoa vaan alueella
syntyvat hulevedet johtuvat alueelta pois painovoimaisesti avo-
ojia pitkin paaosin Skalbackin puroon. Kuninkaanlahteelta alkavaa
Huhtariihenpeltojen lavitse virtaavaa Skalbackin puroa pitkin alu-
een hulevedet kulkeutuvat Tuusulanjokeen ja siitd edelleen Van-
taanjokeen.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on valmistauduttu alueen vesijohtoverkoston
kapasiteetin nostoon, jos tarkemmassa suunnittelussa kapasitee-
tin nostotarve todetaan. Kaytdnnossa kapasiteetin nosto tapah-
tuisi saneeraamalla alueen nykyiset vesijohdot halkaisijaltaan
suurempaan kokoon. Ratkaisu tarkentuu myéhemmassa suunnit-
telussa. Suunnittelualueen pohjoisimpien tonttien halki kulkeva
Myllykylaan johtava @ 160 mm vesijohto ja&a kaavaratkaisussa ny-
kyiselle paikalleen.

Kaavan yhteydessa on laadittu alustava hulevesisuunnitelma
(Karttaliite 6), jossa esitetdan toimenpiteet sadevesien johtami-
selle ja kasittelylle. Selvitykseen perustuen kaavassa maarataan,
ettd ajo- ja pysakointialueilta seka jateastiansijoituspaikalta synty-
vat hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivon kautta huleve-
siviemariin. Kattopinnoilta ja muilta puhtailta pinnoilta syntyvat hu-
levedet tulee imeyttaa maaperaolosuhteiden niin salliessa maa-
han. Hulevesien viivytyksen osalta kaavassa sovelletaan raken-
nuspaikkakohtaista hulevesien viivyttamista. Pohjavesi- ja huleve-
simaarayksilla on tarkoitus turvata pohja- seka pintavesien laatu,
pohjaveden antoisuus kuin myoés tulvimis- ja eroosiohaittojen eh-
kaisy johdettavissa vesistoissa.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden

kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen pohjamaalajien koostumus vaihtelee hiekan,
saven seka kallion valilla. Lisaksi alueen pohjoisosassa sijaitse-
valla metsikélla pintamaalajina on saraturve ja pohjamaalajina
savi. Noin puolet suunnittelualueesta sijoittuu maaperaltaan hiek-
kapohjaiselle maalle, jolle suurin osa alueen rakennuksista on ra-
kennettu. Lemmintien kohdalta maaperan laatua ei ole kartoitettu.
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Kuva 5 Alueen maaperakartta (GTK)V

Kaava-alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Tietta-
vasti alueen maapera ei ole pilaantunutta, koska alue on toiminut
muutamaa yritystonttia lukuun ottamatta asuinalueena. Alueen
yritystontit ovat olleet pienpajateollisuuskaytossa, eika niiden elin-
keinotoiminta ole perustunut pohjavetté likaavien aineiden kasitte-

lyyn.

Kaavaratkaisu

Rakennettavuudeltaan suunnittelualue on hiekkapohjaisen maan
osalta hyva. Hiekkamaalle rakennusten perustaminen onnistuu
maanvaraisesti tai ohuella massanvaihdolla. Hiekkavaltainen
maapera on myds otollinen kattovesien sekd muilta puhtailta pin-
noilta syntyvien hulevesien imeyttamiseen. Suunnittelualueen sa-
visella maaperalla rakennettavuus taas on huonompi ja voi vaatia
rakennuksen paaluperustuksen. Savipohjainen maapera tuottaa
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myo6s ongelmia hulevesien imeyttamiselle. Tésta johtuen kaava-
ratkaisussa rakennuspaikan pohjaveden paineellisuus ja pohjave-
den pinnan korkeus tulee selvittaa ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden
purkautumista. Savipeitteisella alueella on rakentamisessa kaytet-
tava tekniikkaa, jolla paineellisen pohjaveden purkautumista voi-
daan hallita ja minimoida. Alueelle ei saa rakentaa maalampdokai-
voja tai kenttid, eika 6ljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja 6l-
jyséilioita.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suurin alueen ymparistéhairidtekija on lentokonemelu, jonka
lahde on noin kahden kilometrin padssa Sammonmaelta sijait-
seva Helsinki-Vantaan lentokenttd. Finavian tuottamassa lentoko-
nemeluennusteessa (2025) asuinalue sijoittuu Lden 55-60 dB len-
tokonemelualueelle.
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Kuva 6 Sammonmaen asuinalueen sijoittuminen suhteessa Finavian lentokonemeluen-
nusteen melukayriin.

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevalta Tuusulanvaylalta
kantautuu suunnittelualueelle vahainen maara liikennemelua.
Tuusulanvaylan liikkenteen melu ei kantaudu voimakkaasti suun-
nittelualueelle, koska se sijaitsee korkotasoltaan suunnittelualu-
etta paljon alempana.

Sammonmaen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee kaksi suureh-
koa teollisuuslaitosta; Ruduksen betonituotetehdas seka Peab
Oy:n asfalttiasema. Naista laitoksista koituu Sammonmaen asuin-
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alueelle mm. meluhaittoja. Asfalttiasemasta paatyy liséksi toisi-
naan Sammonmaen asuinalueelle asfaltin valmistuksesta synty-
vid hajuhaittoja.

Ymparistohairioita alueelle aiheuttaa myods alueen laheisyydessa
tapahtuva kalliokiven ottotoiminta. Sammonmaen lahialueen ki-
viaineksia louhitaan ja murskataan pois Focus-alueen osayleis-
kaavassa suunniteltujen toimintojen toteuttamiseksi. Louhinnasta
ja murskauksesta koituu [&hiympéaristoon mm. melua ja pdlya
seka ainesten kuljetuksista raskasta liikennetta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen myota alueelle ei voi sijoittua melulle
herkki& toimintoja ja olemassa oleva asutus poistuu alueelta pit-
kalla aikavalilla. Tydpaikkatoiminnan vaikutuksia alueelle jaljelle
jaavalle asutukselle pyritddn pehmentamaan toimintaa rajoittavilla
kaavamaarayksilla. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei saa
mm. tuottaa asuinalueelle hairitsevid hajuja, melua tai tarinaa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan luonnosvaiheessa suunnittelualueelle laadittiin kunnan
siséisena tyona lilkennetarkastelu, jossa selvitettiin kuinka alueen
likennemaarat tulevat kehittymaan asemakaavamuutoksen
myota. Tarkastelun perusteella alueen liikennemaéarat eivat tule
merkittavasti kasvamaan, mutta raskaan liikenteen osuus liiken-
teesta tulee nousemaan hieman. Liikenteen tilavaraukset mitoitet-
tiin ajouratarkastelun perusteella, johon tehtiin korjauksia kaavan
ehdotusvaiheessa.

Kaavan luonnosvaiheessa laadittiin hulevesi- ja pohjavesiselvitys,
jonka tarkoituksena on esittda alueen hulevesien kasittelyn paa-
ratkaisut seka esisuunnitella alueelle hulevesiviemariverkosto.
Kunnallistekniikan kustannusarvio laadittiin ehdotusvaiheessa
Fore infrakustannuslaskentaohjelmalla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavataloudelliset vaikutukset ovat paéaosin negatiiviset, silla kaa-
vamuutoksesta ei synny kunnalle juurikaan tuloja. Kaavataloudel-
lisesti suurin kuluera kaavassa syntyy yhdyskuntatekniikan raken-
tamiskustannuksista, joiden suuruudeksi on kaavan ehdotusvai-
heessa arvioitu olevan noin 2,3 milj. euroa. Yhdyskuntatekniikka
ja erityisesti tiestd on valttamatonta uusia, jotta alue pystyy otta-
maan vastaan sille suunnitellun uuden maankayttémuodon.
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Korttelialueiden ollessa yksityisessa omistuksessa kunnalle ei juu-
rikaan synny kaavamuutoksesta tuloja, koska asuinrakennuspaik-
kojen kanssa ei laadita maankayttésopimuksia (Maapoliittiset pe-
riaatteet Sammonmaen alueella, Valt. 8.2.2021 § 3). Kaavasta
saadaan maankayttésopimuskorvauksia noin 29 000 euroa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavan toteutuessa omakotitalot tulevat vahitellen katoamaan
alueen rakennetusta ymparistosta. Kaava mahdollistaa tytpaikka-
ja varastorakennusten rakentamisen omakotitalojen tilalle.

Yhdyskuntarakenteen kannalta on parempi, etta asuminen siirtyy
pitkalla tahtaimella asumiselle paremmin sopiville alueille. Alueen
kytkeytyminen Focus-alueeseen tiivistaa tyopaikkojen keskitty-
mista samalle alueelle, milla on positiivinen vaikutus yhdyskunta-
rakenteeseen. TyOpaikkatoimintojen keskittyminen myds tukee
alueen joukkoliikenteen kehittamismahdollisuuksia.

Vaikutukset maisemaan, luontoon, virkistykseen ja pohja- seka
pintavesiin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luonnonym-
paristéon tai maisemaan, koska kaavassa rakentamiselle varattu
alue on jo lahes kokonaan rakentunut. Alue on ollut osana kah-
dessa luontoselvityksessa, joissa suunnittelualueelta ei ole ha-
vaittu erityisia luontoarvoja. Kaavalla ei mydskaan ole vaikutuksia
alueen virkistysarvoihin.

Suunnittelualue sijoittuu Méatéakiven pohjavesialueelle, jolla toimii
HSY:n hallinnoima Kuninkaanlédhteen vedenottamo. Kuninkaan-
lahteen pohjaveden pumppaamo sijaitsee noin 500 m paassa
suunnittelualueesta. Kuninkaanléhteen eteldpuolella on myds toi-
nen ns. YIT:n vedenottamo, jonka pumppaus toimii Kuninkaanlah-
teen vedenottamon kannalta suojapumppauksena estaen kloorat-
tujen liuottimien paasyn Kuninkaanlahteen vedenottokaivoihin.
Suojapumpattu vesi hyédynnetddn Ruduksen tehtaan tuotan-
nossa.

Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman péaivityksen mu-
kaan suunnittelualueen pohjaveden virtaussuunta on kohti Sam-
monmaen nyKkyista teollisuusaluetta. Huonosti tunnettujen maape-
réaolosuhteiden vuoksi pohjaveden virtaussuuntia koko kaava-alu-
eelta ei tiedeta tarkasti. Suojapumppaus kuitenkin vahentééa poh-
javesien kulkeutumisriskia Kuninkaanlahteen vedenottamolle.
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Pohjavetta on arvioitu muodostuvan seka maan pintakerroksissa
ettd savipatjan alla syvemmalla. Uudet hulevesirakenteet tulevat
sijoittumaan maaperassa enintdan noin metrin syvyyteen, minka
vuoksi niilla ei arvioida olevan vaikutusta alueella muodostuvan
pohjaveden maaréaan. Pohjaveden laadulle aiheutuvista riskeista
seka niiden huomioon ottamisesta etenkin rakentamisen aikana
on pohjavesialueen suojelusuunnitelmassa esitetty periaatteet.

Kaavan haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, virtaussuuntiin
ja antoisuuteen on pyritty minimoimaan kaavamaaraysten avulla.
Pohjaveden paineellisuus tulee selvittaa ja huomioida rakentami-
sessa, jotta valtetdan haitallinen pohjaveden purkautuminen.
Pohjaveden laadun vaarantavien toimenpiteiden, kemikaalien tai
polttonesteiden kasittely ja varastointi on alueella kielletty.
Pohjavedelle haitallisten aineiden paasy pohjaveteen on ehkaisty
maaraamalla ulkovarastointialueet, moottoriajoneuvojen pysa-
kointi- ja ajoalueet seka jateastian sijoituspaikat paallystettavaksi
vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta pinnoilta syntyvét hu-
levedet johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pohjaveden antoisuus on pyritty turvaamaan maaraamalla katoilta
ja muilta puhtailta pinnoilta tulevien vesien imeyttamisesta maa-
han.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hule- ja pe-
rusvesien jarjestamisesta seka rakennusaikaisesta hulevesien
hallinnasta. Kaavan vaikutukset pintavesiin on pyritty minimoi-
maan maaraamalla likaisilta pinnoilta syntyvat hulevedet johdetta-
vaksi oljynerotuskaivon kautta alueen ulkopuolelle. Kaavassa
maarataan myos hulevesien rakennuspaikkakohtaisesta viivytta-
misestd, jolla vdhennetaan johdettavan vesiston tulvimisriskia. Li-
saksi kaava-alueen pohjoisreunan suojaviheralueelle rakennetaan
hulevesien viivytysrakenne, jonne valta osa alueen sadevesista
ohjataan ennen johtamista suunnittelualueen ulkopuolelle.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikennetarkastelun mukaan alueen toteutuessa kaavanmahdollis-
tamalla tavalla alueen liikkennetuotos tulee kasvamaan. Alueen ny-
kyinen liikennetuotos on noin 400-500 ajoa vuorokaudessa. Kaa-
vamuutoksen toteutumisen jalkeen alueen liikennetuotoksen on
likennetarkastelussa arvioitu olevan noin 850 ajoa vuorokau-
dessa, josta raskaan liikenteen osuus olisi noin 10 %. Lasken-
nassa on mukana myo6s Puusepantien kautta kulkeva lapikulkulii-
kenne. Kokonaisliikennetuotoksen seka raskaan liikenteen kasvu
on huomioitu alueen sisaisen katuverkon mitoituksessa.
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Kevyen lilkkenteen osalta alue kytkeytyy Vanhan Tuusulantien
sekd Kuloméentien kevyen liikenteen yhteyksiin. Kaavamuutok-
sella katuvarauksia on levennetty, jotta tilavaraukset mahdollista-
vat reunakivelld ajoradasta erotetun jalkakaytavan rakentamisen
tarvittaessa. Muusta liikenteesta erotettu jalkakulku lisaa turvalli-
suutta. Liikkenneratkaisu tarkentuu katusuunnitteluvaiheessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintédn

Kaavaratkaisulla on merkittavia vaikutuksia alueen kaupunkiku-
vaan ja yleisilmeeseen alueen muuttuessa vahittain tyépaikka-
alueeksi. Teollisuus- ja varastotoiminnalle ominaiset korkeat halli-
rakennukset poikkeavat merkittavasti alueen nykyisesta raken-
nuskannasta. Rakentamisen méaara alueella kasvaa moninker-
taiseksi rakennusoikeuden kasvun myota ja katualueet levenevat
vastakseen teollisentoiminnan liikennetarpeeseen. Muutosta voi-
daan luonnehtia kokonaisvaltaiseksi.

Teollisuusalueille tyypilliseen tapaan uusien rakennusten raken-
nustapaan tai sijoittamiseen tontille on kaavassa otettu vain va-
han kantaa. Asemakaava sallii hyvin pienikokoiset rakennuspaikat
(900 m?), jolloin valta osa alueen rakennuspaikoista on lohkotta-
vissa kahteen osaan. Naille asuinrakennusten valeihin sijoittuville
"minitonteille” rakentuvat pienet tydpaikkarakennukset voivat
luoda tiivista ja hyvin omalaatuista ymparistéa. Yhtenaista ulko-
asua alueelle on pyritty luomaan maarayksella tummanharmailla
vesikatoilla. Aurinkopaneeleita tai -ker&imia saa kuitenkin sijoittaa
julkisivuihin tai katoille. Piha-alueet tulee aidata.

Kaava-alueella ei ole erityisia kulttuuriperinndéllisia arvoja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavan muutos nostaa rakennusoikeutta ja kasvattaa siten
rakentamiseen maaréa alueella. Lisaksi valtaosa kunnallisteknii-
kasta joudutaan rakentamaan uudestaan, miké aiheuttaa myos
negatiivisia rakentamisen aikaisia ilmastovaikutuksia. Kaava kui-
tenkin mahdollistaa rakennusten hyédyntamisen teknisenkayt-
téian loppuun, eika rakennuksia tarvitse siten purkaa ennenaikai-
sesti.

Alue on tavoitettavissa kevyen liikenteen kulkutapoja hyddyntaen
ja alueelle on mahdollista paasta myos julkista liikennetta kayt-
taen. Julkiset yhteydet oletettavasti paranevat koko Focus-alueen
kehittyessé. Kaavamaarayksissa on otettu huomioon ilmaston-
muutoksen hillinta sallimalla uusiutuvien energiamuotojen hyo-
dyntaminen, viherkattojen rakentaminen seka maaraamalla puille
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istutettavaa aluetta. Kaavatydssa on otettu huomioon ilmaston-
muutokseen sopeutuminen hulevesiratkaisuja suunnitellessa.

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympéaristdon

Kaavaratkaisulla on merkittavia vaikutuksia alueella asumiseen,
silla lahtokohtaisesti asuminen poistuu kaava-alueelta ja rakenta-
minen alueella tiivistyy. Elinympéariston muuttumista teolliseksi voi-
daan pitaa asukkaiden parissa epamiellyttavana ja muutoksen ko-
kemisessa voi olla alueen sisaisia eroja. Muutos tapahtuu vahitel-
len sitd mukaa kun tyopaikkarakentaminen saa alueelta jalansi-
jaa. Asumisen voidaan kuitenkin olettaa sailyvan alueella viela hy-
vinkin pitkaan.

Toimintojen sekoittumisesta aiheutuva muutos tulee laskemaan
asumisviihtyvyytta alueella, vaikka muutoksen voimakkuutta on
pyritty hillitsemaéan kaavamaarayksilla. Alueelle voi sijoittua aino-
astaan ymparistohairiéta aiheuttamatonta tyopaikkatoimintaa.
Ymparistolupaa edellyttavia toimintoja ei siis voi sijoittaa alueelle.
Toiminnasta asuinpihoille aiheutuvaa meluhaittaa on séadelty me-
lurajoituksin. Liséksi ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee ai-
data umpinaisella aidalla asuinpihojen vastaisilta rajoilta. M&a-
rayksistakin huolimatta teollisesta toiminnasta voi aiheutua aanta
tai muuta haittaa, mik& voidaan kokea naapurustossa hairitse-
vana.

Kaavamuutoksen aiheuttamat terveyteen kohdistuvat vaikutukset
ovat vahaiset tai kohtalaiset. Vaikka tuleva maankaytto itsessaan
on ymparistbhairiota aiheuttamatonta, liittyy siihen kuitenkin nor-
maaliin tyopaikkatoimintaa kuuluvaa liikenngintid. Kasvava lii-
kenne ja erityisesti raskas liikkenne voivat tuoda alueelle jonkin
verran meluhaittaa nykytilanteeseen ndhden, mutta raskaan lii-
kenteen arvioitu osuus kokonaisliikennetuotoksesta on maltillinen
eika alueella ole lapiajoliikennetta Puusepantietd lukuun otta-
matta. Lisdksi alueen maastonmuodot ja katuverkon kapeus eivét
tee alueesta houkuttelevaa raskaan liikenteen toimijoille.

Alueen katuverkkoa on levennetty, mutta tasta huolimatta jalan-
kulkua ei voidaan erottaa ajoradasta ahtaimmilla katuosuuksilla.
Alueella asuu toistaiseksi lapsiperheita, joten likenneturvallisuu-
den merkitys korostuu katusuunnittelussa. Kaavan toteutuessa
asumisen maaré alueella kuitenkin laskee. Raskaan liikenteen ai-
heuttamaan turvattomuuteen voidaan puuttua katusuunnittelussa
esimerkiksi suunnittelemalla alueelle tai sen [ahiympéaristoon ke-
vyen lilkenteen vaylat, asettamalla nopeusrajoitukset alhaisiksi,
parantamalla alueen valaistusta sek& asentamalla erilaisia liiken-
nettd hidastavia rakenteita kuten vaistdpaikkoja ja hidastetoys-
syja.
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Lentokonemelusta ja alueen ymparoivista teollisuustoiminnoista
johtuen Sammonmaéen asuinalue on altistunut melulle vuosikym-
menien ajan. Asuinrakennuksia peruskorjattaessa tai asuintiloja
laajennettaessa lentokonemelu on huomioitava aaneneristavyy-
dessa. Alueen ulkopuolisiin ja suunnittelualueesta riippumattomiin
meluhaittoihin ja niiden ehkaisyyn ei kaavaratkaisuilla pystyta juuri
vaikuttamaan. Melunlahteiden maara tulee tulevaisuudessa kas-
vamaan Focus-alueella tehtéavien louhintojen ja murskauksen
sekd Keha IV -vaylan (mt 152) rakentumisen myota. Tasta nako-
kulmasta asumisen vaheneminen alueella on tavoiteltavaa.

Lahiymparistdn asutukselle kaavamuutoksella ei voida katsoa ole-
van kaytannon vaikutuksia. Suunnittelualueen pohjoisosaan jaa
suojaviheralue Huhtariihen Sammonmaen valiin. Liséksi Sam-
monmaen liikennointi tapahtuu ainoastaan nykyisen tydpaikka-
alueen katuverkon kautta.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu parantaa alueen elinkeino- ja tyollisyysmahdolli-
suuksia sallimalla alueelle tydpaikkatoimintojen sijoittumisen.
Kaavassa ohjeellisena toteutettava tonttijako yhdessa pienen mi-
nimitonttikoon kanssa mahdollistavat erikokoisten yritysten jousta-
van sijoittumisen alueelle. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi lento-
aseman tai sen lahiympariston yritysten tukitoimintoja.

Alueen arvioidaan synnyttavan noin 200 uutta tyopaikkaa. Kaavan
toteuttaminen tydllistaa lisdksi myos rakentamisvaiheessa. Kaa-
van elinkeino- ja tyollisyys vaikutukset ovat kokonaisuudessaan
myonteiset.
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TOTEUTUS

Yksityisesta maanomistuksesta johtuen suunnittelualueen muun-
tuminen tyopaikkapainotteiseksi alueeksi on riippuvainen alueen
maanomistajien tahdosta myyda kiinteistdjaan yrittajille tai vaihto-
ehtoisesti ruveta harjoittamaan kaavaratkaisun mahdollistamaa
yritystoimintaa tontillaan.

Asemakaava alueella on asutusta palvelevaa kunnallistekniikkaa
valmiina, joka tosin joudutaan suurilta osin saneeraamaan. Katu-
rakentamisen pohjana toimivat alueen hiekkatiet. Kunnallisteknii-
kan rakentamisen aikataulu vaikuttanee myds osaltaan alueen to-
teutumiseen. Kunnallistekniikan suunnittelun aikataulu tarkentuu
mydhemmin. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista yh-
dessa rakennusvalvonnan kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaava-aluetta koskevat seuraavat:

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettéd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

- Ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta ai-

heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavojen yhdistelmé (kumoutunut)

- "Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2019
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Kuva 7 Suunnittelualue rajattu punaisella ympyréalla

nmittauslaltossudénmaan fiitto

Kumoutuneessa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu tyopaikka-alueeksi. Tyopaikka-alueen kaavamaarays
on esitetty seuraavanlaisesti: Merkinnalla osoitetaan merkittavat
taajamatoimintojen alueiden ulkopuoliset ty6paikka-alueet. Alue
varataan ensisijaisesti tyopaikkarakentamiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa merkittavaa
ma&aarda uutta asumista. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on
sopeutettava ymparistoonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja varaudut-
tava saan aari-ilmigihin.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa myos

Lden 55-60 dBA lentokonemelualueelle (Ime-1) sek& pohjavesi-
alueelle (pv). Alueen laheisyydessa LOG-merkinnalla iso osa Fo-
cus-alueesta on osoitettu logistiikka-alueena. 1t&-lansi suuntainen
Keha IV on osoitettu seututiend.

Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paatoksen jal-
keen Uusimaakaavan kaavakokonaisuus on tullut voimaan silta
osin kuin valitukset hylattiin. Uusimaakaavan voimaan tulon
my6td Uudenmaan maakuntakaava vaihekaavoineen on Focus-
alueelta kumoutunut.
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Uusimaa-kaava 2050

yggimga‘-kaava 2050, Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-ehdotus

r Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 27.1.2020
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Kuva 8 Suunnittelualue rajattu punaisella ympyralla

A Maanmittaustaitos? Uudenm&an litto

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa 2050 —
kaavassa suunnittelualue on osoitettu Lden 55-60 dBA lentoko-
nemelualueeksi seka pohjavesialueeksi. Alue on myos kaupan
alueen seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueen
merkintéjen vaikutuspiirissa. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituk-
sista antaman paatoksen jalkeen Uusimaakaava on tullut voi-
maan silté osin kuin valitukset hylattiin.
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Focus-alueen osayleiskaava

R S 4
Kuva 9 Ote Focus alueen osaylelskaavasta (saanut lainvoiman 5 4. 2017) Suunnittelu-
alue rajattu punaisella.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alue on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpaikoille.

Alueella ei sallita uutta asumista eiké kaupan palveluita. Alueella sijaitsevan asfalttiaseman
toiminta saa jatkua enintaéan 10 vuoden ajan osayleiskaavan hyvaksymisesta.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa seudullisen vahittaiskaupan

suuryksikkdon verrattavissa olevan myymalékeskittymén. Alueen kaupallisten palvelujen rakennus-
oikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa enintaan 2 kpl enintaan

2000 k-m2:n suuruista paivittiistavarakaupan yksikkoa.

T2 TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alue on tarkoitettu padasiassa tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille.

LIIKENNEALUE.

Aluevaraus on tarkoitettu Keha IV-tien rakentamista varten. Aluevaraus perustuu kaava-
selostuksen liitteend esitettyyn aluevaraussuunnitelmaan.

Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskuljetuksia on otettava huomioon voimassa
olevat lentoesterajoitukset.

I

Aluetta koskee oikeusvaikutteinen Focus-alueen osayleiskaava,
joka toimii ohjeena asemakaavaa muuttaessa. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on merkitty palvelujen ja hallinnon alueeksi, joka
on tarkoitettu yksityisille palveluille ja tydpaikoille (P-3). P-3 alu-
eella ei sallita uutta asumista eika kaupan palveluita. Suunnittelu-
alueen itd puoli on osoitettu osayleiskaavassa kaupallisten palve-
lujen alueeksi (KM-1) ja lansipuoli teollisuus- ja varastoalueeksi
(T-2). Keha IV aluevaraus on osayleiskaavassa osoitettu likenne-
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alueena (L). Ajoyhteys Sammonmaé&en asuinalueelle on osayleis-
kaavassa linjattu kulkemaan Keha IV:n rinnakkaiskadulta etelasta
pain Ahavantien risteyksen kohdalle.

Kaavaratkaisu noudattaa osayleiskaavaa, muuttamalla asema-
kaavan paamaankayttémuodon ty6paikkapainotteiseksi. Asema-
kaava sallii myos palveluiden, kuten korjaamoiden ja katsastus-
palveluiden sijoittumisen alueelle. Kaavamuutos ei esta alueen
sisddnajon ohjaamista Ahavantien risteykseen osayleiskaavan
mukaisesti.

Tuusulan yleiskaava 2040 - ehdotus

Kuva 10 Ote Tuusulan yleiskaava 2040 - ehdotuksesta (n&htavilla 28.3.-17.5.2019).
Suunnittelualue mustan ympyrén sisalla.

TP Tyépaikka-alue

Vuoden 2019 néahtavilla olleessa Tuusulan yleiskaava 2040 - eh-
dotuksessa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueena (TP).
Yleiskaavasta laaditaan uusi kaavaehdotus vuoden 2021 aikana,
jossa Focus-alue tultaneen rajamaan kaava-alueen ulkopuolelle.
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Asemakaavat

i 10
l RUOTSINKYLA

Alueella on voimassa vuonna 1999 voimaantullut Sammonméen
asemakaava (rakennuskaava) seka vuonna 2004 voimaantullut
Puusepantien asemakaava. Suunnittelualue on asemakaavassa
valtaosin osoitettu omakotirakennusten korttelialueeksi (AO-37).
Suunnittelualueen itapuoli on merkitty asemakaavassa liike- ja toi-
mistorakennusten seka ymparistohairiéta aiheuttamattomien teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Alueen etela-
ja lounaispuoli on kaavassa merkitty suojaviheralueeksi (EV), jolta
|6ytyy myds muinaismuistoalue (SM-1). Suunnittelualueen etela-
ja lansilaidoilla sijaitsee teollisuusrakennusten korttelialueet, jolle
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-10)
ja (TY-8). Alueen pohjoispuolella sijaitsee maa- ja metsatalous-
aluetta (M), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET) seka asemakaavoittamatonta aluetta. Aha-
van-, Osmolan- ja Puusepéntien pohjoispaatyihin on osoitettu jal-
kakaytavat. Suunnittelualueen eteldpuolen suojaviheralueen lapi
(EV) kulkee kaksi 110 kv:n voimalinjaa.
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Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
Ensimmaisen kerran Sammonmaen asuinalue asetettiin

MRL 38 § mukaiseen rakennuskieltoon vuonna 2006 Focus-alu-
een osayleiskaavan laatimisen vuoksi. Focus-alueen osayleiskaa-
van tultua voimaan vuonna 2017, alue asetettiin MRL 53 8:n mu-
kaiseen rakennuskieltoon kahdeksi vuodeksi asemakaavan muut-
tamiseksi. Rakennuskieltoa jatkettiin valtuuston paatoksella kah-
deksi vuodeksi eteenpain 13.5.2019 alkaen. Rakennuskieltoa jat-
ketaan kunnes uusi asemakaava saa lainvoiman.

Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa alueen katualueet pdéosin seka suunnit-
telualueesta etelaan rajoittuvan suojaviheralueen. Korttelialueet

ovat yksityisomistuksessa. Maanomistajien kanssa laaditaan tar-
vittaessa maankayttosopimuksia. Kaava-alueen lansireunan suo-
javiheralueeksi osoitetulle alueelle, kiinteistd 858-411-18-43 Huh-
tariihi I, Ymparistoministerié on myontanyt (17.9.2020) Tuusulan
kunnalle, vieléa lainvoimaa vailla olevan, lunastusluvan, soveltaen
lakia kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta.

Vuosien 2013-2015 aikana Tuusulan kunnassa kartoitettiin, kun-
nan mahdollisuutta ostaa Sammonmaen asuinalueen kiinteistot
haltuunsa. Taman pohjaksi laadittiin arviointiselvitys, jossa asuin-
alueen rakennusten arvonmaarityksen suoritti ulkopuolinen arvi-
ointitoimisto. Rakennuspaikkojen maapohjan arvon kunta arvioi
omana tyonaan. Kunnanhallitus teki tuolloin periaatteellisen lin-
jauksen, ettei kunta osta Sammonmaen alueen asuinkiinteistoja.
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10032 N & " 2 &
Kuva 12 Kunnan maanomistus (kuvassa siniselld)

Alueen historia

Sammonmaki oli rakentamatonta metsaista aluetta noin 1940-lu-
vun lopulle saakka, jolloin Sammonmaen asuinalueelle muuttivat
ensimmaiset asukkaat. Asuinalueen ensimmainen rakennus on
tiettavasti rakennettu vuonna 1948.
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Sammonmaen asuinalueen rakentuminen alkoi toden teolla 1950-
luvulla alueen saadessa 11 uutta asuinrakennusta. Uusien asun-
tojen valmistuessa rakennettiin myds asuinalueen tarpeisiin ka-
pealevyinen tieverkko, joka on 50-luvulta tdéhan paivaan saakka
pysynyt miltei muuttumattomana.

Samoihin aikoihin ensimmaisten asukkaiden muuttaessa Sam-
monmaen asuinalueelle, avautui alueen etelapuolelle vuonna
1952 valmistunut Helsinki-Vantaan lentoasema. Tuohon aikaan
lentoaseman lentomaarat olivat viela verrattaen vahaisia, eika
lentokonemeluun kiinnitetty niinkaan huomiota rakennus- ja poik-
keuslupia my6nnettaessa. Nykyisin Sammonmaen identiteettia
vahvasti muovaavasta teollisesta toiminnasta ei 1950-luvulla ollut
viela tietoakaan.
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Kuva 14 Kartta vuodelta 1958 (Maanmittauslaitos)

1960-luvun kuluessa Sammonmaen asuinalueelle muutti lisda
asukkaita ja 60-luvun lopulle tultaessa asuinalue oli rakentunut
miltei kokonaan. Vain kaksi asuinrakennusta rakennettiin 60-luvun
jalkeen, toinen 1974 ja toinen 1980. Alueen asuinrakentamisen
hiipuessa 1960-luvun paattyessa Sammonmaki sai myods ensikos-
ketuksensa teolliseen toimintaan Lemminkainen Oyj:n avatessa
asuinalueen itdpuolelle asfaltinvalmistusaseman. Tasta voidaan
katsoa alkaneen Sammonmaen jakautuminen asuinalueeseen ja
tyopaikka-alueeseen. 1970-luvulta tdh&n péaivaan asti Sammon-
maen tydpaikka-alue on jatkanut kasvuaan ja laajentunut Sam-
monmaé&en eteldosiin. Sammonmaen asuinalue taas on samaan
aikaan pysynyt kutakuinkin 1960-luvun tilassaan niin tonttijaon,
rakennusten kuin tiestonkin osalta.

Viimeisin Sammonmaen tyopaikka-alueen laajentamisen mahdol-
listava asemakaava tuli alueelle voimaan vuonna 2005. Tasta
seuraavana vuonna 2006 tyopaikka-alueiden laajentamissuunni-
telmat Etela-Tuusulassa saivat taysin uudet mittasuhteet, kun
kunnan toimesta aloitettiin nk. Focus-alueen osayleiskaavan val-
mistelu. Focus-alueen osayleiskaavan tarkoituksena oli luoda yli
1 000 000 k-m? kasittava tyopaikka- ja logistiikka-painotteinen
alue tulevan Keha IV:n varrelle. Sekda Sammonmaéaen tydpaikka-
alue ettd asuinalue otettiin mukaan osayleiskaavan rajaukseen.

Muut l[ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2018. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuk-
sella 2.10.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.10 —
4.11.2019

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeillda ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.10 —

4.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paékirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryld)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana pidet-
tiin asukastilaisuus 16.10.2019 Tuusulan kunnantalolla
(Hyrylantie 16, 04300 Tuusula).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tietoliikenne- ja sdhkonja-
keluverkkoon, julkiseen liikenteeseen seké lentoliikenteen tuomiin
rajoitteisiin. Finavian korosti lausunnossaan, etta alueen suunnit-
telussa on otettava huomioon lentokonemelu seka Helsinki-Van-
taan lentoaseman lentoesterajoituspinnat. Kaavoitus ottaa lausun-
not huomioon kaavamaarayksissa. Muut lausunnot osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta olivat luonteeltaan toteavia. Lausuntoja
OAS:sta saapui yhteensa nelja kappaletta.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduissa mielipiteissa
osassa toivottiin, ettd kunta ostaisi alueen asuinkiinteistot. Osassa
mielipiteista myds toivottiin, ettd kaavassa sallittaisiin asuinraken-
nusten laajentaminen. Kunta pitéaa kiinni kunnanhallituksen
vuonna 2015 tekemasta linjauksesta olla ostamatta kiinteist6ja.
Asuinrakennusten rungonsisalla tapahtuva laajentaminen on sal-
littu kaavassa OAS:sta saatujen mielipiteiden myoéta. Kirjallisia
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mielipiteitd OAS:sta saatiin 6 kpl, joista 5 kpl saatiin 16.10.2019
pidetyn asukastilaisuuden yhteydessa. Kaavatydssa on huomioitu
myos OAS:sta pidetysta asukastilaisuudesta saatu suullinen pa-
laute. Yleisotilaisuudessa nousi esille mm. tarve pienempien tont-
tikokojen sallimiselle.

Luonnosvaiheen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta paatti kokouksessaan 29.4.2020 asettaa
asemakaavaluonnoksen néhtéville 14.5.-18.6.2020 valiseksi
ajaksi. Vallitsevan koronaepidemian vuoksi asukastilaisuus kor-
vattiin kunnan verkkosivuilla julkaistulla esitysmateriaalilla seka
kaavoittajan ilta-aikaisella puhelinpaivystyksella maanantaina
25.5.2020 ja keskiviikkona 3.6.2020.

Kaavaluonnoksesta annettiin 10 lausuntoa. Lausuntoja antoivat:

Telia Finland Oyj

Museovirasto

Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtymé& (HSL)
Digita Oy,

Fingrid Oyj

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Uudenmaan liitto

Caruna Oy

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan ymparisttkeskus

Mielipiteitd luonnoksesta saatiin 2 kappaletta.
Yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta

Luonnosvaiheen lausunnoissa oli hyvin vahdn huomautettavaa,
eivatkad ne antaneet aihetta toimenpiteisiin kaavan muuttamiseksi
pois lukien Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunto, joka
koski padosin pohjaveden suojelua seké hulevesien kasittelya ja
johtamista. Mielipiteissa kannustettiin kaavan eteenpain viemi-
seen seka toivottiin pienimuotoisen lisdasuinrakentamisen mah-
dollistamista kaavalla. Lausunnot ja mielipiteet seka kaavoituksen
vastineet niihin ovat selostuksen liitteend numero 6.

Kaavaehdotuksen julkinen néhtavillaolo (MRL 65 8) 6.5.—7.6.2021

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 21.4.2021 ja
kunnanhallitus paatti 26.4.2021 (8 146) asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville ja hyvaksya luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipitei-
siin laaditut vastineet.
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Asukastilaisuus

Asemakaavan ehdotusvaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus ver-
kossa 19.5.2021. Tilaisuuteen osallistui yksi vieras.

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta saatiin 8 kpl lausuntoja sen ollessa jul-
kisesti ndhtavilla. Lausunnot kohdistuivat pddasiassa melun suo-
jaukseen ja pohjaveden suojeluun.

Telia Finland Oyj

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Caruna Oy

Fingrid Oyj

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta melunhallintaa koskevia

yleismaaraykset muutettiin seuraavasti:

- Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama kokonaismelu-
taso ei saa ylittéa melun A-painotettua ekvivalenttitasoa
(LAeq) 55 dB paivalla 7-22 eika tasoa 45 dB yolla 22-7 lahim-
man asuinrakennuspaikan rajalta mitattuna.

- Asuntoja peruskorjattaessa ja laajennettaessa on otettava
huomioon Ymparistoministerién asetus 796/2017 rakennuksen
aaniymparistosta.

- Toimistotiloja rakennettaessa on otettava huomioon liike- ja
toimistohuoneistoille annettu valtioneuvoston paatoksen 993 /
1992 3 § mukainen paivaajan klo 7-22 ohjearvo sisétiloissa 45
dB (LAeq 7-22).

- Ulkovarastointialueet on aidattava vahintd&n 180 cm korkealla
aidalla. Aidan tulee olla umpinainen asuinrakennusten ja
asuinpihojen vastaiselta rajalta ja se tulee toteuttaa niin, etta
se toimii melusuojana asutuksen suuntaan. Aidan tulee sovel-
tua ymparistoon ja kaupunkikuvaan.

Kaava-aluetta supistettiin yhden rakennuspaikan osalta: kaavaeh-
dotuksen kortteli 9506, ohjeellinen rakennuspaikka 1 (kiinteist®
858-411-18-26). Rakennuspaikka jatetddn pois kaava-alueesta,
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koska sen laheisyydessé olevia suurjannitelinjoja voidaan joutua
tulevaisuudessa siirtamaan lahemmaksi rakennuspaikkaa, eika
linjojen siirtamisen aiheuttamia vaikutuksia tai rajoituksia raken-
nuspaikkaan tiedeta viela riittavalla tarkkuudella. Rakennuskielto
ko. kiinteist6lla jatkuu ja sen maankaytto tullaan suunnittelemaan
todennakoisesti Keha IV asemakaavan (3579) yhteydessa kun
voimalinjaratkaisut ovat tarkentuneet. Lisaksi Sammonmaki Il
kaavaan on tehty joitakin teknisia korjauksia ja vahaisia muutok-
sia.

Tuusulassa, . .2021
vs. kaavoituspaallikko
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